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PREMESSA 

 

Il sottoscritto Dr. Agr. Fabio Lazzari, iscritto all’Albo dei Dottori Agronomi e Dottori 

Forestali della Provincia di Lecce al n. 610, con studio in San Cassiano (LE) alla via 

Nazario Sauro n. 2, su incarico conferitogli dall’Avv. Roberto Castaldi, nato a Nardò (Le) il 

02/01/1956, C.F.: CSTRRT56A02F842J, e residente in (73100) Lecce alla via Augusto 

Imperatore n. 16, ha redatto la presente relazione tecnico-agronomica al fine di 

descrivere lo stato colturale e le previsioni del Piano Paesaggistico Territoriale 

Regionale, con riferimento ad un corpo fondiario di sua proprietà sito in agro di 

Porto Cesareo alla località “Furnieddri” e distinto nel Catasto Terreni al Fg. 27 p.lle 

5 e 4104. 
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1. Caratteri del contesto paesaggistico e dell’area di intervento  

Il sito di intervento corrisponde ad un fondo rustico di proprietà del Committente 

Avv. Roberto Castaldi, della superficie catastale di complessivi mq 52.538, 

identificato nel Catasto Terreni del Comune di Porto Cesareo al Fg. 27 p.lle 5 e 

4104, come riportato nel prospetto seguente: 

 

COMUNE FOGLIO PARTICELLA 
SUPERFICIE 
(ha , are , ca) 

Porto Cesareo 27 5 03,75,55 

Porto Cesareo 27 4104 01,49,83 

TOTALE 05,25,38 

 

Il terreno ricade nella sezione n. 511112 della Carta Tecnica Regionale della 

Regione Puglia in scala nominale 1:5.000. 

Per una perimetrazione cartografica del sito si rimanda all’Allegato 1 - Tavole: 

- Tavola 1 – Perimetrazione del sito su stralcio della mappa particellare. 

- Tavola 2 – Perimetrazione del sito su stralcio della Carta Tecnica Regionale 

in scala 1:5.000, con relativo posizionamento nel sistema di coordinate 

WGS84-UTM33N. 

Il terreno è ubicato nella parte meridionale del territorio comunale di Porto 

Cesareo, nella periferia orientale del centro abitato, ed è delimitato a nord da via 

Don Tonino Bello e a ovest da via Papa Giovanni XXIII. 

L'area di intervento si inserisce nel contesto paesaggistico più ampio, come 

identificato dal PPTR, del “Tavoliere Salentino”, sub-regione salentina 

schematicamente delimitata a sud dall'allineamento Gallipoli-Otranto. Tale ambito, 

che interessa la piana salentina compresa amministrativamente tra le Province di 

Brindisi, Lecce e Taranto, si estende su 220.790 ettari a comprendere due tratti 

costieri sul Mar Adriatico e sul Mar Ionio. 

L’ambito paesaggistico di riferimento è caratterizzato da bassa altitudine media 

che ha comportato una intensa messa a coltura. La principale matrice è, infatti, 

rappresentata dalle coltivazioni che lo interessano quasi senza soluzione di 

continuità, tranne che per un sistema discretamente parcellizzato di pascoli 
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rocciosi sparsi. Questo sistema è interrotto da numerosi insediamenti di 

urbanizzazione a carattere sia compatto che diffuso. 

L'area di intervento conferma, ad una scala di dettaglio, tale assetto 

paesaggistico, inserendosi nella trama particellare di aree coltivate e superfici 

artificiali che contraddistinguono la fascia periurbana dell’abitato di Porto Cesareo. 

Si tratta di un areale di cui sono chiaramente distinguibili i segni di una profonda 

antropizzazione, materializzatasi con la messa a coltura delle superfici e/o con 

l’edificazione sparsa, spesso mediante interventi abusivi come quelli che hanno 

riguardato anche la parte periferica dell’abitato di Porto Cesareo direttamente a 

ridosso dell’area di intervento. 

L’epidemia di Xylella fastidiosa, intervenuta pochi anni addietro, devastando 

l’oliveto salentino delle cultivar tradizionali Ogliarola salentina e Cellina di Nardò, 

ha stravolto il motivo colturale dominante e rimasto invariato per decenni nell’area 

interessata, così come nell’immediato contesto. L’uso agricolo del suolo era qui 

incentrato sulla coltura estensiva dell’olivo allevato a vaso tradizionale con sesto 

ampio ed irregolare, intervallata da zone rade a pascolo.  

Il fondo, di forma irregolare, è attraversato, per la sua intera estensione, da uno 

stradone in battuto riportato in toponomastica con la denominazione di via 

Platone, che consente la percorribilità intrapoderale delle superfici fondiarie, oltre 

al collegamento da nord (via Don Tonino Bello) a sud (via Bainsizza) della maglia 

urbana. La proprietà è delimitata da recinzioni discontinue ed eterogenee, per lo 

più caratterizzate da muretti in pietra a secco, in gran parte diruti. 

Il terreno presenta una morfologia pianeggiante, sviluppandosi ad una quota 

media di 18 m s.l.m., degradando dolcemente dal lato nord-ovest verso sud-est, 

con un dislivello complessivo di circa mt. 7. Il sito non è interessato da alcuna 

emergenza geomorfologica evidenziata dalla Carta Idrogeomorfologica della 

Regione Puglia, ivi comprese forme di origine marina, tettonica, carsica o 

antropica. I sopralluoghi effettuati non hanno consentito di rilevare elementi 

geomorfologici di particolare interesse neppure ad una scala di dettaglio. Non 

sono altresì presenti corpi idrici superficiali, nè al suo interno nè lungo i confini. 

Il sottosuolo è composto da banchi rocciosi calcarei affioranti che si estendono 

fino alla vicina linea di costa. Il suolo è identificato dalla carta pedologica del 

Sistema Informativo sui Suoli della Regione Puglia (SIS) con le Unità Tipologiche 

di suolo SSM2-SSM3. Esso presenta tessitura franco-argillosa e materiale 
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parentale costituito da Calcari mesozoici e Calcareniti del Salento. Il franco di 

coltivazione è scarso, da sottile a molto sottile. Il SIS ha prodotto, oltre alla carta 

pedologica, anche una “carta delle capacità delle terre”, secondo la metodologia 

della Land Capability Classification, che valuta il potenziale delle terre per 

utilizzazioni agricole, forestali e naturalistiche, fornendo informazioni sugli 

eventuali problemi legati all’utilizzo del territorio ed alla conservazione 

dell’ambiente. Nell’area di interesse vengono rappresentati dal SIS suoli di terza e 

quarta classe di capacità d’uso, con caratteri fortemente limitanti di ordine 

pedologico (scarso franco utile, rocciosità, pietrosità, ecc.), tali da consentirne 

l’utilizzazione agronomica solo con una ridotta possibilità di scelta colturale (IIIs e 

IVs). 

Dal punto di vista vegetazionale, per effetto dell’antica ed intensa 

antropizzazione che ha interessato tutto l’areale di riferimento, non sono rilevabili 

formazioni vegetali naturali erbacee, arbustive o arboree, né al suo interno né in 

prossimità dei confini. 

Con riferimento alle specie agrarie, nell’area in oggetto non è più distinguibile 

l’originario assetto olivicolo, in virtù della recente estirpazione di tutte le 160 piante 

di olivo preesistenti, irrimediabilmente compromesse dalle infezioni di Xylella 

fastidiosa. Tale intervento veniva regolarmente preventivamente comunicato dalla 

Committenza, in data 15/06/2021, ai competenti servizi territoriali della Regione 

Puglia, ai sensi dell'art. 8 ter, primo comma, della legge 21 maggio 2019, n. 44 

(Allegato 3). Residuano nel fondo solo alcune piante di fico, per lo più 

improduttive, originariamente consociate con l’olivo. 

Con riferimento alle testimonianze della stratificazione storica 

dell’organizzazione insediativa, nell’area in questione è possibile rilevare solo 

alcuni manufatti in pietra a secco. Si tratta, in particolare, di furnieddri diruti e/o 

completamente crollati, e dei predetti muri a secco, di cui rimangono soltanto 

alcuni brani, oltre ad una vasca di raccolta delle acque. 

 

 

2. Livelli di tutela operanti nel contesto paesaggistico e nell’area di 

intervento - Previsioni del PPTR 

Con DGR n. 176 del 16 febbraio 2015, la Regione Puglia ha approvato il Piano 

Paesaggistico Territoriale Regionale (PPTR). Esso persegue le finalità di tutela e 

mailto:agr.fabio.lazzari@gmail.com


 

Pagina 6 di 35 

 

FABIO LAZZARI 
Dottore Agronomo 

Via Nazario Sauro 2 - 73020 San Cassiano (LE) 
Tel. +39 328 2612580  E-mail agr.fabio.lazzari@gmail.com 

___________________________________________________ 

valorizzazione, nonché di recupero e riqualificazione dei paesaggi di Puglia, in 

attuazione dell'art. 1 della L.R. 20/2009  e del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 

“Codice dei beni culturali e del Paesaggio” e s.m.i.. 

Il PPTR è piano paesaggistico ai sensi degli artt. 135 e 143 del Codice dei Beni 

Culturali, con specifiche funzioni di piano territoriale ai sensi dell'art. 1 della L.r. 7 

ottobre 2009, n. 20 “Norme per la pianificazione paesaggistica”. Esso è rivolto a 

tutti i soggetti, pubblici e privati, e, in particolare, agli enti competenti in materia di 

programmazione, pianificazione e gestione del territorio e del paesaggio. 

Le disposizioni normative del PPTR individuano i livelli minimi di tutela dei 

paesaggi della regione. Esse si articolano in: 

- indirizzi: disposizioni che indicano ai soggetti attuatori gli obiettivi generali e 

specifici del PPTR da conseguire; 

- direttive: disposizioni che definiscono modi e condizioni idonee a garantire la 

realizzazione degli obiettivi generali e specifici del PPTR negli strumenti di 

pianificazione, programmazione e/o progettazione; 

- prescrizioni: disposizioni conformative del regime giuridico dei beni 

paesaggistici volte a regolare gli usi ammissibili e le trasformazioni consentite. 

Esse contengono norme vincolanti, immediatamente cogenti, e prevalenti sulle 

disposizioni incompatibili di ogni strumento vigente di pianificazione o di 

programmazione regionale, provinciale e locale; 

- misure di salvaguardia e utilizzazione: relative agli ulteriori contesti come 

definiti all’art. 7 co. 7 delle NTA, sono disposizioni volte ad assicurare la 

conformità di piani, progetti e interventi con gli obiettivi di qualità e le normative 

d’uso e ad individuare gli usi ammissibili e le trasformazioni consentite per ciascun 

contesto; 

- linee guida: sono raccomandazioni sviluppate in modo sistematico per 

orientare la redazione di strumenti di pianificazione, di programmazione, nonché la 

previsione di interventi in settori che richiedono un quadro di riferimento unitario di 

indirizzi e criteri metodologici, il cui recepimento costituisce parametro di 

riferimento ai fini della valutazione di coerenza di detti strumenti e interventi con le 

disposizioni di cui alle NTA. 
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2.1. Ambito Paesaggistico di riferimento 

Il PPTR, attraverso la valutazione integrata di una pluralità di fattori, articola il 

territorio regionale in undici ambiti paesaggistici; a ciascun ambito corrisponde la 

relativa scheda (elaborato 5) nella quale sono individuate le caratteristiche 

paesaggistiche dell'ambito di riferimento (Sezioni A) e B) della scheda d'ambito), 

gli obiettivi di qualità paesaggistica e le specifiche normative d’uso (sezione C).  

Gli obiettivi di qualità indicano, a livello di ambito, le specifiche finalità cui 

devono tendere i soggetti attuatori, pubblici e privati, del PPTR perché siano 

assicurate la tutela, la valorizzazione ed il recupero dei valori paesaggistici 

riconosciuti all’interno degli ambiti, nonché il minor consumo del territorio. 

Il perseguimento degli obiettivi di qualità è assicurato dalla normativa d'uso 

costituita da indirizzi e direttive specificamente individuati nella Sezione C2) delle 

schede degli ambiti paesaggistici, nonché dalle disposizioni normative riguardanti i 

beni paesaggistici e gli ulteriori contesti ricadenti negli ambiti di riferimento. 

L’area in questione ricade nell’Ambito Paesaggistico 10/Tavoliere Salentino, 

figura territoriale "La Terra dell’Arneo". La sezione C2 della relativa scheda 

d’ambito (elaborato 5.10) - in riferimento a ciascuna delle tre strutture descritte 

nella sezione A della stessa (A.1 Strutture e componenti idrogeomorfologiche; A.2 

Strutture e componenti ecosistemiche e ambientali; A.3 Strutture e componenti 

antropiche e storico culturali) - fissa gli obiettivi di qualità e la normativa d'uso, 

organizzati in una tabella, per i piani e i programmi di competenza degli Enti e dei 

soggetti pubblici nonché per i piani e i progetti dei soggetti privati che comportino 

opere di rilevante trasformazione territoriale, così come definite all’art. 89 delle 

NTA. 

 

2.2. Sistema delle tutele: beni paesaggistici e ulteriori contesti 

paesaggistici 

Il PPTR inoltre definisce, per ogni struttura, i beni paesaggistici (BP), di cui 

all'art. 134 del Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio, e le relative prescrizioni 

d’uso, e gli ulteriori contesti paesaggistici (UCP), a norma dell’art. 143 co. 1 lett. e) 

del Codice, con le relative misure di salvaguardia e utilizzazione. 
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Con riferimento ai beni paesaggistici, come individuati dal comma 2 dell’art. 38 

delle NTA del PPTR, ogni modificazione dello stato dei luoghi è subordinata al 

rilascio dell’autorizzazione paesaggistica di cui agli artt. 146 e 159 del Codice. 

Con riferimento agli ulteriori contesti di cui ai commi 3 e 4 dell’art. 38 delle NTA, 

ogni piano, progetto o intervento è subordinato all’accertamento di compatibilità 

paesaggistica di cui all’art. 89, comma 1, lettera b). 

Per la descrizione dei caratteri del paesaggio, il PPTR definisce tre strutture, a 

loro volta articolate in componenti, ciascuna delle quali soggetta a specifica 

disciplina: 

1. Struttura idrogeomorfologica 

- Componenti geomorfologiche 

- Componenti idrologiche 

2. Struttura ecositemica e ambientale 

- Componenti botanico-vegetazionali 

- Componenti delle aree protette e dei siti naturalistici 

3. Struttura antropica e storico-culturale 

- Componenti culturali e insediative 

- Componenti dei valori percettivi 

 

2.2.1. Struttura Idrogeomorfologica 

Componenti geomorfologiche. Dall’analisi dell'Elaborato 6.1.1 "Componenti 

geomorfologiche" del PPTR (Allegato 1 - Tavola 4) risulta che l'area di intervento, 

tra le componenti individuate dal PPTR ai sensi dell'art. 49 delle NTA, è 

interessata dalle componenti di seguito evidenziate: 

- UCP Versanti (art. 53) 

- UCP Lame e gravine (art. 54) 

- UCP Doline  

- UCP Grotte (art. 55) 

- UCP Geositi (art. 56) 

- UCP Inghiottitoi (art. 56) 

- UCP Cordoni dunari (art. 56) 

✓ NESSUNA 
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Componenti idrologiche. Dall’analisi dell'Elaborato 6.1.2 "Componenti 

idrologiche" del PPTR (Allegato 1 - Tavola 5) risulta che l'area d'intervento, tra le 

componenti individuate dal PPTR ai sensi dell'art. 40 delle NTA, è interessata 

dalle componenti di seguito evidenziate: 

- BP Territori costieri (art. 45) 

- BP Territori contermini ai laghi (art. 45) 

- BP Fiumi, torrenti, corsi d’acqua iscritti negli elenchi delle acque 

pubbliche (art. 46) 

- UCP Reticolo idrografico di connessione della R.E.R. (art. 47) 

- UCP Sorgenti (art. 48) 

- UCP Aree soggette a vincolo idrogeologico 

✓ NESSUNA 

 

2.2.2. Struttura Ecosistemica-Ambientale 

Componenti botanico-vegetazionali. Dall’analisi dell'Elaborato 6.2.1 

"Componenti botanico-vegetazionali" del PPTR (Allegato 1 - Tavola 6) risulta che 

l'area di intervento, tra le componenti individuate dal PPTR ai sensi dell'art. 57 

delle NTA, è interessata dalle componenti di seguito evidenziate: 

- BP Boschi (art. 62) 

- BP Zone umide Ramsar (art. 64) 

- UCP Aree umide (art. 65) 

- UCP Prati e pascoli naturali (art. 66) 

- UCP Formazioni arbustive in evoluzione naturale (art. 66) 

- UCP Area di rispetto dei boschi (art. 63)  

✓ NESSUNA 

 

Componenti delle aree protette e dei siti naturalistici. Dall’analisi 

dell'Elaborato 6.2.2 "Componenti delle aree protette e dei siti naturalistici" del 

PPTR (Allegato 1 - Tavola 7) risulta che l'area di intervento, tra le componenti 

individuate dal PPTR ai sensi dell'art. 67 delle NTA, è interessata dalle 

componenti di seguito evidenziate: 

- BP Parchi e riserve (art. 71) 

- UCP Siti di rilevanza naturalistica (art. 73) 

- UCP Aree di rispetto dei parchi e delle riserve regionali (art. 72) 
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✓ NESSUNA 

 

2.2.3 Struttura Antropica e Storico-Culturale 

Componenti culturali e insediative. Dall’analisi dell'Elaborato 6.3.1 

"Componenti culturali e insediative" del PTTR (Allegato 1 - Tavola 8) risulta che 

l'area di intervento, tra le componenti individuate dal PPTR ai sensi dell'art. 74 

delle NTA, è interessata dalle componenti di seguito evidenziate: 

✓ BP Immobili e aree di notevole interesse pubblico (art. 79) 

- BP Zone gravate da usi civici 

- BP Zone di interesse archeologico (art. 80) 

- UCP Città Consolidata 

- UCP Testimonianze della Stratificazione Insediativa: siti storico-culturali 

(art. 81) 

- UCP Testimonianze della Stratificazione Insediativa: rete dei tratturi (art. 

81) 

- UCP Area di rispetto delle componenti culturali e insediative: tratturi (art. 

82) 

- UCP Area di rispetto delle componenti culturali e insediative: siti storico 

culturali (art. 82) 

- UCP Area di rispetto delle componenti culturali e insediative: zone di 

interesse archeologico (art. 82) 

- UCP Paesaggi rurali (art. 83) 

- Nessuna 

 

Componenti dei valori percettivi. Dall’analisi dell'Elaborato 6.3.2 "Componenti 

dei valori percettivi" del PPTR (Allegato 1 - Tavola 9), risulta che l'area di 

intervento, tra le componenti individuate dal PPTR ai sensi dell'art. 84 delle NTA, è 

interessata dalle componenti di seguito evidenziate: 

- UCP Strade a valenza paesaggistica (art. 88) 

- UCP Strade panoramiche (art. 88) 

- UCP Luoghi panoramici (art. 88) 

- UCP Coni visuali (art. 88) 

✓ NESSUNA 
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CONCLUSIONI 

 

L’area di indagine non presenta elementi di particolare significatività in ordine 

alla vegetazione naturale o agraria, essendo ormai privo sia di qualsiasi 

formazione vegetale naturale che della matrice olivicola tradizionale che ha 

connotato il fondo, così come il contesto di riferimento, fino a pochi anni fa.  

È possibile serenamente convenire che il terreno, ed il contesto in cui esso si 

inserisce, abbiano completamente perso i rispettivi tratti paesaggistici identitari. 

L’avvento di Xylella fastidiosa sta procurando la scomparsa delle piantate olivicole 

tradizionali dalla campagna periurbana di Porto Cesareo, rompendo le relazioni 

paesaggistiche, ecologiche, storiche e percettive, fino a quel momento 

consolidatesi.  

Occorre tuttavia evidenziare come la compromissione del mosaico rurale 

periurbano cesarino non sia riconducibile esclusivamente agli esiti dell’epidemia di 

Xylella, bensì vada interpretato, ancor prima, nel processo di intensa 

antropizzazione che lo ha riguardato negli ultimi decenni, oggi leggibile negli 

insediamenti sparsi e nei diffusi fenomeni di abusivismo edilizio.  

Alla luce delle rilevanti trasformazioni in atto, è necessaria, dunque, un’attenta 

rivisitazione degli obiettivi di qualità paesaggistica nonché degli approcci. L’idea di 

mantenere e/o ripristinare l’originario scenario del paesaggio olivetato tradizionale, 

appare come un obiettivo non più perseguibile. In ogni caso, essa 

asseconderebbe una strategia poco condivisibile sul piano strettamente 

agronomico, in ragione della scarsa vocazione del fondo in oggetto ad 

un’olivicoltura sostenibile dal punto di vista reddituale e ambientale. Come 

descritto in precedenza, l’esiguità del franco di coltivazione e la rocciosità 

rilevante, unitamente alla scarsità delle risorse idriche disponibili, richiederebbero 

l’esecuzione di significativi interventi di miglioramento fondiario, con i conseguenti 

impatti che ne deriverebbero su ambiente e paesaggio, come anche sui risultati 

economici della pratica olivicola. Preme sottolineare come solo grazie ad 

un’agricoltura stabile sul territorio, in grado di restituire un reddito all’agricoltore, 

sia possibile beneficiare delle auspicate esternalità ambientali, culturali e socio-

economiche proprie dell’agricoltura multifunzionale. 

In virtù delle forti limitazioni evidenziate, la cristallizzazione dell’assetto colturale 

su sistemi olivicoli di tipo estensivo, perpetuerebbe con ogni probabilità i fenomeni 
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di abbandono, marginalizzazione produttiva e abusivismo edilizio, già ampiamente 

sperimentati nel territorio di riferimento. Peraltro, l’area oggetto di intervento non è 

interessata da alcuna componente della Struttura idrogeomorfologica e della 

Struttura ecosistemica e ambientale, come definite ed individuate dal PPTR, tali 

da giustificare il ricorso esclusivo a modelli olivicoli estensivi. 
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